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FEBRERO DE 2021.

ACTA DE LA SESION Ne 3, DE CARACTER ORDINARIO, DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE REOCIN EL DIA 4 DE

Asistentes:

PRESIDENTE: SECRETARIO:

D. Pablo Diestro Eguren, Grupo Agustin Villalba Zabala

Municipal Partido Regionalista de

Cantabria.

CONCEJALES: En Puente San Miguel, siendo las 9:15
D2 Erica Fernandez Ruiz, Grupo horas del dia 4 de Febrero 2021, se
Municipal Partido Regionalista de reunen, en la Casa Consistorial del
Cantabria. Ayuntamiento de Reocin, sita en el
D. Antonio Pérez Ruiz, Grupo Barrio La Robleda, n° 127, de Puente
Municipal Partido Regionalista de San  Miguel, los/as Sres/as
Cantabria. Concejales/as que al margen se indican,

D. Manuel del Campo Martinez, Grupo

al objeto de celebrar sesion de la Junta

Municipal Partido Regionalista de de Gobierno convocada para el dia de la
Cantabria. fecha.
D% Margarita Martinez Villegas,

Grupo Municipal Partido Regionalista
de Cantabria.

Preside la sesion, el Sr. Alcalde-Presidente de la Corporacion, D. Pablo Diestro Eguren,
siendo asistido por mi, el Secretario General, Agustin Villalba Zabala, que doy fe del
acto.

Comprobado el quérum de asistencia minimo de la mayoria absoluta de los miembros de
la Junta de Gobierno Local, necesario para poder iniciar la sesién, asi como la asistencia
del Presidente y del Secretario de la Corporacion, requisitos por el articulo

113.1 del R.D. 2568/1986, de 28 de noviembre, Reglamento de organizacion,
funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales (ROF-RJEL), laPresidencia
abre la sesién, pasando a continuacion a tratar por su orden, cada uno de losasuntos
incluidos en el Orden del Dia relacionados en la convocatoria, que fueron los siguientes:
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ORDEN DEL DIA

PRIMERO.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL, CELEBRADA CON FECHA 28 DE ENERO DE 2021.

Comienza la sesion preguntando el Presidente si algin miembro de la Junta de Gobierno
Local tiene que formular alguna observacién al acta de la sesion anterior correspondiente
al 28 de Enero de 2021, distribuida junto con la convocatoria de esta sesion.

No existiendo observaciones por parte de los miembros de la Junta de Gobierno Local,
esta, por unanimidad, acuerda aprobar el Acta de la sesiébn nimero 2, de caracter
extraordinario, celebrada con fecha 28 de Enero de 2021, disponiendo su transcripcion
al Libro de Actas de la Junta de Gobierno Local.

SEGUNDO.- PROPUESTA DE CONCESION DE LICENCIA DE OBRA, A
FAVOR DE D. DELFIN MAGALDI GOMEZ, PARA CONSTRUCCION DE
EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS CAT. 1 LLAVE, EN EL B°
LA ROBLEDA, N° 92-A, DE PUENTE SAN MIGUEL.

Visto que La JGL, en sesién extraordinaria celebrada el dia 16/04/2019, adopt6
el acuerdo de concesion de “Licencia de Parcelacion, segregacion y division de fincas”
en el Bo. La Robleda n°92 (RC.: 2018051VP1021N0001ST) de la localidad de Puente
San Miguel a D. Delfin Magaldi Gomez, a los efectos de aprobacién del “Proyecto de
Alineaciones y Parcelacion” suscrito por el técnico D. Luis Castillo Arenal (EXPTE.
1563/2018).

Vista la documentacidon relativa a “Proyecto Basico de edificio para
apartamentos turisticos (categoria 1 llave)”, firmado por D. Luis Castillo Arenal,
arquitecto colegiado n° 61 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria que carece
de visado colegial.

Solicitado informe técnico de los Servicios Técnicos municipales, por el
Arquitecto Municipal se emitié el mismo con fecha 3 de Febrero de 2021, que es como
sigue:

“INFORMA
PRIMERO. EI planeamiento urbanistico en vigor viene determinado por las Normas Subsidiarias de Tipo B del Ayuntamiento de
Reocin, aprobadas por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria en sesién de fecha 28 de julio de 1986 y publicadas en el
Boletin Oficial de Cantabria (BOC) de fecha 3 de noviembre de 1986.

Seran de aplicacion las determinaciones de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria (LOTRUSCA) y del RD Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
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de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLS 2015). Resulta asimismo de aplicacion el Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que
se aprueban las Normas Urbanisticas Regionales (NUR), con caracter complementario, y la normativa sectorial vigente.

SEGUNDO. La parcela objeto de licencia se encuentra clasificada como SUELO URBANO, segun planimetria obrante en esta oficina
técnica.

La zona en la que se ubica la parcela fue objeto de una Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Reocin, aprobada
definitivamente por la CRU el 27/09/1990 y publicada en el BOC el 10/10/1990.

A través de la citada MP se fijé la ordenacion del rea, quedando la zona Norte de la parcela que nos ocupa calificada como R3 (B+2)
y la zona Sur como Intensivo B+1. Asimismo, se establecia la prolongacion de la Calle Ceferino Mendaro, con una seccion de vial
relativa a 1,50 m de acera al sur, 6,00 m de calzada y 2,00 m de acera al norte.

TERCERO. Laactuacion plantea el desarrollo del area norte, parcela S1, cuya ejecucién habilitaria el posterior desarrollo del &mbito
situado al sur conforme a documentacion aprobada de “Proyecto de alineaciones y parcelacion” (Expte. 1563/2018).

PARCELA
S1

SUPERFICIE
490,71 M2

[VS{e)
RESIDENCIAL R3 + CESION VIARIO EJECUCION DE C/ CEFERINO MENDARO

CUARTO. Se ha presentado documentacion relativa a “Proyecto Basico de edificio para apartamentos turisticos (categoria I llave) ",
firmado por D. Luis Castillo Arenal, arquitecto colegiado n° 61 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cantabria. La documentacion
carece de visado colegial.

El proyecto incluye la documentacion técnica suficiente en relacion a los requisitos documentales exigidos a un proyecto bésico segin
el Anejo | de la Parte | del CTE: Memoria descriptiva y constructiva, DB Sl y SUA, Accesibilidad, Estudio de Gestién de Residuos,
Justificaciéon de Decreto 82/2010, de 25 de noviembre y D 19/2014, de 13 de marzo que lo modifica; Planos yPresupuesto
aproximado.

= Se plantea la construccién de un edificio con distribucién B + I, incluida planta sétano para uso exclusivo de almacén e
instalaciones, sobre dicha subparcela S1.

=  Lapropuesta respeta pardmetros urbanisticos de aplicacion seglin ordenanza, ajustandose por otro lado, a las alineaciones y trazas
indicadas por la propia ordenacién de conformidad con la modificacién puntual y la licencia de parcelacion. Los vuelos
proyectados deberan cumplir lo dispuesto en el articulo 144 del planeamiento municipal.

= El proyecto refleja la cesion de vial a ejecutar conforme a los parametros recogidos en el apartado segundo del presente
informe, arrojando una superficie de 122,91 m2 (PREF_02), que dé cumplimiento a lo establecido en el articulo 98, apartados a
y ¢, de la LOTRUSCA, como condicionado, segun el articulo 97 de la misma Ley, para que los propietarios puedan ejercer su
derecho a edificar.

Deberéa tenerse en consideracion para el disefio y ejecucion de todas aquellas zonas previstas para estacionamiento y paso de
vehiculos contemplados en proyecto, lo establecido en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero.

= Encuanto a la urbanizacion interior de parcela, se proyecta la dotacion de 7 plazas de aparcamiento incluida la previsién de una
plaza accesible, debiendo garantizarse, adyacente a la misma, un espacio de aproximacion y transferencia lateral de anchura >
1,20 msi la plaza es en bateria, pudiendo compartirse por dos plazas contiguas.

= Los elementos de chimenea que se proyecten, deberan adecuarse al cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Proteccion del
Medio Ambiente contra la Contaminacion Atmosférica.
QUINTO. Consta el expediente de los siguientes informes sectoriales y/o previos:

= Informe favorable de habitabilidad, emitido por la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Gobierno
de Cantabria, de fecha 10/03/2020, en el que se indica que “Cumple las condiciones minimas de habitabilidad, segin el
Decreto 141/1991, de 22 de agosto, de la Comunidad Auténoma de Cantabria (BOC de 12 de septiembre) .

= Copia de la comunicacién de solicitud de informacién a la Confederacién Hidrografica del Cantébrico (RE 176/2021), en la que
se indica que: “(...)la parcela con referencia catastral 2018051VP1021N0001ST se sitia fuera de la zona de policia de cauces
de la margen izquierda del rio Saja, de 100 m de anchura, y por tanto, fuera del ambito competencial del Organismo de
cuenca. Por dicho motivo, la realizacién de cualquier actuacién en dicha zona, no requiere la preceptiva y previa autorizacion
del Organismo de cuenca”.

SEXTO. El suelo objeto de proyecto se encuentra afectado por avenidas extraordinarias de periodo de retorno T=500 afios, segin el

“Estudio de zonas inundables y delimitacién del dominio publico hidraulico de los rios de la cuenca norte en el ambito de la
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Comunidad Auténoma de Cantabria”, por lo que el planteamiento de la propuesta debera desarrollar técnica y graficamente en el
proyecto de ejecucion los siguientes aspectos:

= Justificacion de la disposicion del uso residencial fuera de la cota méxima alcanzable marcada por CHC.

= Justificacion de las medidas correctoras adoptadas para la ejecucion de sdtano en garantia de plena estanqueidad del recinto.

= Justificacion de que no se generan perjuicios sobre la capacidad de desagtie del terreno por la accion de posibles rellenos.
SEPTIMO. En lasolicitud de licencia no se contempla la aceptacion de la direccién de obray de la direccion de ejecucion por parte
de técnicos competentes, segun los articulos 12 y 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

OCTAVO. La cantidad que figura en la documentacion presentada a los efectos de la liquidacion provisional que se practica cuando
se concede la licencia es la siguiente:

Titular de la Licencia: DELFIN MAGALDI GOMEZ EnFcr |
Descripcion de la obra: EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURISTICOS CAT. 1 LLAVE
Situacion de la obra: BO LAROBLEDA 92 APUENTE SAN MIGUEL
EXPTE. Tipo de Obra Base de IF":\EIEUidaCién Importe Aval/Fianza Provisional / Definitiva
1647/2019 MAYOR 252.882,25 € -- € (GR) PROVISIONAL
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CONCLUSION. En relacién a lo expuesto, se considera que, siempre que se dé cumplimiento a lo dispuesto en el presente informe,
no existe inconveniente en informar FAVORABLEMENTE el expediente, sin perjuicio de que para poder proseguir con la
tramitacion de licencia de obras y poder iniciar su construccién, deba aportarse con caracter previo la documentacion
preceptiva a continuacion referida y que deberéa ser aprobada por el Ayuntamiento:

= PROYECTO DE EJECUCION, que desarrolle el proyecto bésico por el que se otorga licencia (Art. 6 del CTE 314/2006, de
17 de marzo), redactado por técnico competente y debidamente visado por su respectivo Colegio Profesional, conforme a lo
establecido en el RD 1000/2010 de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio. Dicho proyecto debera definir ademas:

L] Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (RD 105/2008, de 1 de febrero y RD 72/2010, de 28 de
octubre, por el que se regula la produccién y gestion de residuos de construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma
de Cantabria), a partir del cual se establecerd la correspondiente fianza relativa a residuos.

L] Estudio o Estudio Bésico de Seguridad y Salud (RD 1627/1997).

L] Definicion relativa a la totalidad de las obras de urbanizacion para la apertura de vial, que habilita la concesién de la
presente licencia y en virtud de la cual se establecera la oportuna fianza relativa a la correcta ejecucion; asi como la
inclusion de las acometidas propias de los distintos servicios urbanos.

. Certificado de Eficiencia Energética.

. Cuestionario de estadistica del Ministerio de Fomento, debidamente cumplimentado.

= Asuncion de la Direccion Facultativa de las obras, firmada por técnicos competentes y con visados colegiales correspondientes.
CONDICIONES EXIGIBLES CON CARACTER GENERAL A LA LICENCIA

. Antes del inicio de las obras, se debera presentar en el Ayuntamiento el acta de replanteo e inicio de la obra conforme a
la Ley de Ordenacion de la Edificacion 38/1999.

. Si se requiriese ocupacion del suelo publico, tanto para el cierre de la obra como para la ubicacién de elementos necesarios
para su ejecucion, independientemente del tiempo que se precise, se contactara con la policia municipal para llevar a cabo
la tramitacion de la ocupacion del suelo publico. Dicha solicitud de permiso serd independiente a la licenciade obras,
debiendo indicarse los m?/dia necesarios.

. Seréa responsabilidad del solicitante, la correcta retirada y dep6sito de los residuos de construccion que se puedan originar
en la obra en vertedero o gestor autorizado.

. Deber4 asumirse por el titular de la licencia, como promotor de los trabajos a realizar, la responsabilidad que en materia
de seguridad y salud se refiere, debiendo ejecutar las tareas cumpliendo el RD 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que
se establecen las Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de
trabajo, en materia de trabajos temporales en altura y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

. Conforme al art. 76 de las NNSS de Reocin, el inicio efectivo de las obras se fija en seis meses desde el dia siguiente a la
notificacion del otorgamiento de licencia. Las licencias caducaran y quedaran sin efecto, si no se hubiesen iniciado en el
plazo establecido.
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. No obstante lo dispuesto en el punto anterior, cabe la posibilidad de solicitud de prérroga dentro del plazo referido.

. Se debera disponer a pie de obra de una copia de la licencia urbanistica otorgada visible desde la via pablica incluyendo la
identificacién de los constructores y/o promotores, asi como el nombre de los responsables técnicos conforme establece
el art. 193 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

CONDICIONES INHERENTES A LA URBANIZACION

. Se asfaltara y/o repondra el pavimento existente de todas aquellas zonas de vial publico, que siendo ajenas a la propia
finca, pudieran haber sido perjudicadas por la ejecucion de las obras, con las mismas caracteristicas preexistentes y en la
extension, longitud o superficie que resulten necesarias para garantizar unas perfectas condiciones estéticas y de servicio.
Se procedera de igual forma en relacion a los servicios que pudieran verse afectados.

. La superficie de cesién para ampliacion de viales se entregard urbanizada y respetando siempre que las rasantes
transversales del viario sean con pendientes inferiores al 2%. Deber& completarse el espacio de cesion con la provision
de canalizacion enterrada de todos los servicios urbanisticos y arquetas de inicio y final del frente de parcela, para permitir
su continuidad, segiin modelo municipal.

Dicha cesion, se formalizard, con caracter previo al otorgamiento de la licencia de primera ocupacién, mediante acto de
escritura publica a favor del Ayuntamiento.

. Debera presentarse compromiso del promotor de simultanear las obras de construccién y urbanizacion, y no proceder a la
ocupacion del edificio hasta que no esté totalmente finalizada la urbanizacién que afecta al mismo y se encuentren en
funcionamiento los servicios urbanisticos correspondientes.

. Los cierres de parcela se ejecutaran conforme a las condiciones establecidas por el art. 152 Cerramiento de fincas de las
NNSS del Ayuntamiento de Reocin: “Los cerramientos de fincas se realizardn segun el médulo de distancia especifico
para cada tipo de zonificacion. En todos los casos, la altura de fabrica de los cerramientos no excederad de 1,00 m,
pudiendo elevarse otro metro mas con cierre no ciego (tela metélica, barrotes de madera, metélicos, etc.).- Al interior de
estos cierres pueden plantarse setos verdes con limitacién de altura a la del total del cerramiento.”

. Asimismo, de conformidad con el criterio mantenido por el Ayuntamiento en base a lo establecido en el art. 153, el
acondicionamiento del terreno de la parcela libre de edificacién, debera respetar el nivel de las parcelas colindantes, sin
formacion de muros de contencion respecto a las mismas, estableciendo taludes de transicién de pendiente no superior al
50% y resolver la circulacion de las aguas superficiales de lluvia dentro del propio terreno.

CONDICIONES ESTETICAS

e  Atendiendo a las consideraciones del Articulo 153. Condiciones Generales Estéticas y de Proteccion de las NN.SS. del
Ayuntamiento de Reocin, se prohiben expresamente:

- Los revestimientos de fachadas con plaguetas vidriadas de colores brillantes.

- La utilizacion de pinturas en tonos chillones brillantes.

CONDICIONES INHERENTES A LA CONEXION

. Para la ejecucion de la instalacion de abastecimiento de agua se contactara con el servicio de obras de este
Ayuntamiento.

. De igual modo, para la obtencidn de electricidad se contactara con la empresa responsable para la ejecucion de una nueva
acometida siendo siempre la acometida enterrada.

CONDICIONES DE DEVOLUCION DE LA GARANTIA FINANCIERA

. Para proceder a la devolucion de la garantia financiera presentada correspondiente a la Gestién de Residuos, sera necesario
que el titular de la licencia acredite documentalmente la correcta gestion de los residuos generados en la obra, mediante la
presentacion de los certificados expedidos por los correspondientes gestores, de acuerdo con lo previsto en elarticulo 11
del Decreto 72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicion en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Lo anteriormente referido lo es sin perjuicio de las autorizaciones o informes correspondientes a otros érganos que pudieran
resultar pertinentes de conformidad con la legislacién vigente, con competencia sobre la parcela soporte por razones de

. . s
servidumbre o cualquier otra.

Por el instructor del expediente fue sometida a la Junta de Gobierno local, propuesta de
concesion de la licencia solicitada, la cual, por unanimidad de los asistentes, ACUERDA:
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Primero.- Conceder a D. DELFIN MAGALDI GOMEZ licencia de obra, para para la
gjecucion de para la realizacion de EDIFICIO PARA APARTAMENTOS
TURISTICOS CATEGORIA 1 LLAVE, en parcela con referencia catastral
2018051VP1021NO00LST sita en el Bo. La Robleda de la localidad de Puente San
Miguel.

Segundo.- Establecer las condiciones a la licencia recogidas en el informe emitido con
fecha 3 de Enero de 2021 por la Arquitecta Municipal, que han sido transcritas mas arriba.

Tercero.- Notificar a los interesados, y comunicar a las dependencias afectadas a los
efectos oportunos y a la tesoreria municipal para la liquidacion de la tasa correspondiente.

Cuarto.- Transcribir el acta que contiene este acuerdo al Libro de Actas de la Junta de
Gobierno Local, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 113.1 f) del ROF-RJEL.

Y no habiendo méas asuntos que tratar, la Presidencia levanto la sesidn, siendo las 9:25
horas del dia 4 de Febrero de 2021, de lo cual yo, el Secretario General del Ayuntamiento
de Reocin, doy fe publica a través de la extension de la presente Acta,que debera ser
publicada en la sede electrdnica de la Corporacién de acuerdo con la normativa sobre
proteccion de datos, asi como transcrita en el Libro de Actas de la Juntade Gobierno
Local, lo cual autorizo con la firma y visto bueno del Alcalde-Presidente, todo ello en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3.2 d) del R.D. 128/2018, de 16 de marzo,
que regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con
habilitacion de caracter nacional.

Visto Bueno
EL ALCALDE-PRESIDENTE, EL SECRETARIO,
Fdo.: Pablo Diestro Eguren. Fdo.: Agustin Villalba Zabala.

Este documento ha sido firmado electrénicamente en la fecha que figura al margen, conforme al articulo 26 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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	En Puente San Miguel, siendo las 9:15 horas del día 4 de Febrero 2021, se reúnen, en la Casa Consistorial del Ayuntamiento de Reocín, sita en el Barrio La Robleda, nº 127, de Puente San Miguel, los/as Sres/as Concejales/as que al margen se indican, al...
	Comprobado el quórum de asistencia mínimo de la mayoría absoluta de los miembros de la Junta de Gobierno Local, necesario para poder iniciar la sesión, así como la asistencia del Presidente y del Secretario de la Corporación, requisitos por el artículo
	1
	ORDEN DEL DÍA
	Comienza la sesión preguntando el Presidente si algún miembro de la Junta de Gobierno Local tiene que formular alguna observación al acta de la sesión anterior correspondiente al 28 de Enero de 2021, distribuida junto con la convocatoria de esta sesión.

	SEGUNDO.- PROPUESTA DE CONCESIÓN DE LICENCIA DE OBRA, A FAVOR DE D. DELFÍN MAGALDI GÓMEZ, PARA CONSTRUCCIÓN DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS TURÍSTICOS CAT. 1 LLAVE, EN EL Bº LA ROBLEDA, Nº 92-A, DE PUENTE SAN MIGUEL.
	Solicitado informe técnico de los Servicios Técnicos municipales, por el Arquitecto Municipal se emitió el mismo con fecha 3 de Febrero de 2021, que es como sigue:
	“INFORMA
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	Por el instructor del expediente fue sometida a la Junta de Gobierno local, propuesta de concesión de la licencia solicitada, la cual, por unanimidad de los asistentes, ACUERDA:
	Tercero.- Notificar a los interesados, y comunicar a las dependencias afectadas a los efectos oportunos y a la tesorería municipal para la liquidación de la tasa correspondiente.
	Y no habiendo más asuntos que tratar, la Presidencia levantó la sesión, siendo las 9:25 horas del día 4 de Febrero de 2021, de lo cual yo, el Secretario General del Ayuntamiento de Reocín, doy fe pública a través de la extensión de la presente Acta, q...
	Visto Bueno
	Fdo.: Pablo Diestro Eguren. Fdo.: Agustín Villalba Zabala.
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